Avtale om etablering av sameiet  bota dorettslag

[image: image1]
Avtale om etablering av sameiet ”bota dorettslag” 

Det er mellom følgende  nevnte hytte-  og grunneiere ;

Ole Evensen  



eier av gnr 76    bnr    
Knut Evensen


eier av gnr 76    bnr
 

Mathias Mathisen


eier av gnr 76    bnr   

  

Ole Georg Evensen 


eier av gnr 76    bnr   

 

Tone Cappelen


eier av gnr 76    bnr   


Frode Stiansen 
  

eier av gnr 76    bnr   

Jeanette Evensen


eier av gnr 76    bnr   

Nygård/Skogseid


eier av gnr 76    bnr
Høigård / Hofseth


eier av gnr 76    bnr   

Nina Saxlund



eier av gnr 76    bnr   

Per Ness



eier av gnr 76    bnr   

Terje Floberg (for Kittang )
eier av gnr 76    bnr           og

Espen Enger 



eier av gnr 76    bnr           

–alle med eiendommer  i Arendal kommune og med tilknytning til området Bota inngått følgende forpliktende avtale;

1 Formålet med etableringen av Bota Dorettslag 
Som følge av at Arendal kommune ikke har planer om å bygge ut offentlig vann og avløp til Bota,  vil  ”Bota Dorettslag” ( heretter kun Bota DL ) bli  stiftet som et sameie for beboere og hytteeiere i Bota. Dette  for å finansiere og forvalte sameierenes tilknytning av vann og avløp til nærmest tilgjengelige offentlig nett i Tvedestrand kommune.

Sameiets formål er å sikre medlemmene en lavest mulig  pris på den nødvendige felles infrastruktur som vil være forbeholdt medlemmene av Bota DL. Sameiet skal ikke under noen omstendigheter profitere på sine aktiviteter og det skal være åpent for nye medlemmer i henhold til betingelser angitt i punktet ”Fremtidige Deltakere” jr pkt 6.

2. Definisjoner

For å unngå framtidige uklarheter mellom sameierene gjelder følgende definisjoner mellom sameierene i Bota DL ;

1. Medlem. Et medlem er den som er deltaker i sameiet ved stiftelsestidspunktet og som eier en eiendom i Bota i Arendal kommune . Et medlem er også en  som senere blir medlem som en følge av en overdragelse til ham/henne av eiendom tilknyttet Bota DL,   tilhørende et opprinnelig medlem. En som selger sin eiendom i Bota,  trer automatisk ut som et medlem av Bota DL fra overdragelsestidspunktet. 

2. Fremtidig deltaker. En som trer inn i sameiet etter at infrastruktur for vann og avløp er etablert. Plikter og rettigheter for fremtidige deltakere kan avvike fra det som gjelder for de opprinnelige medlemmer av Bota DL.

3. Hovedrør. Det felles rør som knytter pumpestasjon(er) til Tvedestrand kommunes rør.

4. Pumpestasjon. Den felles installasjon som pumper grått og sort vann gjennom Hovedrør frem til Tvedestrand kommunes rør.

5. Tilknytningsrør. Rørinstallasjoner som knytter en eller flere husstander opp til pumpestasjon.

6. Huskum. Infrastruktur langs tilknytningsrør for å koble til et eller flere hus/hytter. 

7. Felles etableringskostnader. Kostnader som deltakere deler solidarisk ved etablering av anlegget. Disse vil omfatte Hovedrør, den pumpestasjon de tilknyttes og felles prosjekteringskostnader mm.

8. Felles tilknytningskostnader. Kostnader som deles mellom medlemmer som benytter felles tilknytningsrør.

9. Individuelle tilknytningskostnader. Kostnad for utbygging som kun berører et enkelt medlem, og bæres av dette. Eksempelvis en distanse av tilknytningsrør og nødvendig graving.

10. Årlig vedlikeholdskostnader. Nødvendige utgifter for å vedlikeholde og operere felles vann og avløpopplegg.

3. Generalforsamlingen, styret  og forvaltningen av Bota DL 

Bota DLs høyeste organ er den årlige generalforsamling. Generalforsamlingen er beslutningsdyktig når mer enn 50% av medlemmene er tilstede eller representert gjennom fullmakter. Generalforsamlingsvedtak er gyldige med ¾  flertall.  

Generalforsamlingen  kan vedta at det fastsettes særskilte  vedtekter for Bota DL  som vedtas med ¾ flertall.

På generalforsamlingen kan velges et styre på inntil 3 medlemmer og ett varamedlem som vil  stå for gjennomføringen av selve utbyggingsprosjektet.  Etter oppstart av anlegget,  vil styrets oppgaver bestå i  å ha ansvaret for den videre driften av anlegget og innkrevingen/refusjonen  av de årlige utgifter for driften av anlegget. Styret vil også   kunne ta stilling til søknader fra aktuelle nye deltakere og andre aktuelle relevante saker for sameie, hvis ikke en eller flere sameiere krever at saken  er av så stor viktighet, at det behandles på den ordinære eller eventuelt på en ekstraordinær generalforsamling. 

Styret konstituerer seg selv og velger selv hvem som skal være leder av styret. Styret velger selv også hvor ofte de skal ha sine møter. I prosjekterings- og utbyggingfasen forutsettes det at styret har oftere møter enn når anlegget står ferdig for drift. Møter kan også finne sted ved telefonmøter.

4.  Ansvar og forpliktelser under utbygging

Ved utbyggingen av Bota DL jfr i form av prosjekteringskostnader, utgifter til planlegning, kostnader ved utbygging av hovedrør, pumpestasjon, utgifter til juridisk bistand med mer, er medlemmene solidarisk ansvarlig for disse utgifter som ”Felles etableringskostnader” som deles likt mellom medlemmene. 

Felles tilknytningskostnader dekkes av de medlemmene som deler på dette felles tilknytningsrør. Denne kostnaden deles likt mellom de berørte medlemmene på de avstandene som deles.  

Eksempelvis vil tre medlemmer A, B og C, som ligger langs en rørgate alle dele kostnaden for røret frem til A. B og C vil i tillegg dele kostnadene fra A til B, mens C alene må dekke kostnadene fra B til C. I dette tilfelle vil C betale 1/3 av kostnadene frem til A, ½ av kostnadene fra A til B og hele kostnaden fra B til C. 
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5  Ansvar og forpliktelser etter utbygging

Etter gjennomført utbygging er medlemmene økonomisk ansvarlig for de årlige driftsutgifter på hovedrør og pumpestasjoner. Utgiftene vil budsjetteres for hvert år og deles likt på alle medlemmer. Utgiftene forfaller forskuddsvis til betaling en gang i året. Første forfall og senere fort løpende fremtidige forfallsdatoer for refusjon av de påfølgende årlige utgifter,  besluttes  på generalforsamlingen som kan delegere videre til styret å fastsette disse datoer nærmere. 

Medlemmene er selv ansvarlige for drift og vedlikehold av tilknytningsrørene  sammen med de av medlemmene som deler på disse i henhold til den kostnadsnøkkel som denne utbyggingen ble dekket etter. Huskum og tilknytning til hus/hytter dekkes av det enkelte medlem.

6  Fremtidige Deltakere

Sameiet er åpent for nye medlemmer, forutsatt at de som blir berørt av infrastruktur er enige i dette og ikke påføres uleilighet i form av redusert  vann- og avløpskvalitet, og at de opprinnelige medlemmer av Bota DL ytes en kompensasjon  etter den nedenfor angitte modell. (jfr delrefujon av den opprinnelige investering). 

Fremtidige deltakere skal betale inn til sameiet den kostnad de ville ha blitt belastet med om de hadde deltatt i Bota DL fra starten av sammen  med de øvrige medlemmer, justert etter konsumprisindeksen siden byggestarttidspunktet. Hvert medlem vil få refundert den fordel/besparelsen man hadde hatt hvis Fremtidige deltaker hadde vært med fra starten, justert for økning i konsumprisindeks siden arbeidet med anlegget startet.

Eksempelvis vil et ”Medlem D” som forlenger tilknytningsrøret fra Medlem C (se nedenfor) dele den indeksjusterte kost Medlem C hadde frem til huskum B, deretter dele kostnaden fra B til A sammen med B og C, og avstanden fra A til pumpestasjon med A, B og C. 

I tillegg skal D refundere den konsumprisjusterte andelen man opprinnelig ville blitt fakturert for som Felles etableringskostnad: 

1. Til alle medlemmer i Dorettslaget – for prosjekteringskostnader og Hovedrør.

2. Til medlemmer tilknyttet den aktuelle pumpestasjon, for dennes utgift. 

D vil på samme måte som nevnt over i fremtiden få sin andel av senere refusjoner i tilfelle ytterligere medlemmer kommer til.
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7  Overføring av sameieandel  og tinglysing av avtale 

Et medlemskap i sameie Bota DL følger den husstand jfr eiendommen ( gnr/bnr ) som er tilknyttet dette ved sitt ledningsnett . Ved eierskifte er medlemmene ansvarlige for at ny eier påtar seg tilsvarende forpliktelser som medlemmet hadde. Nytt medlem vil få samme rettigheter og plikter som et opprinnelig medlem. 

Denne avtale vil kunne tinglyses på de berørte eiendommer, slik at ny eier(e) gjøres kjent med denne avtale før ervervet av den faste eiendom.  Hver sameier plikter enten å informere ny eier før salget om denne avtalen eller å tinglyse denne avtale på sin eiendom. Hver enkelt sameier dekker kostnadene ved slik tinglysing på sin eiendom.

8 Mislighold av betalingsforpliktelser mm

Hvis en sameier misligholder den årlige betalingsforpliktelse som påhviler den enkelte sameier,  eller ikke betaler de forpliktelser som følger ved etableringen av dette sameiet, jfr her kostnader til utbygging  av  rørledninger, pumper med mer, eller vesentlig misligholder denne avtale for øvrig, så  er sameiet  berettiget til å stenge vedkommende sameier fysisk ute fra anlegget, ved å stenge av vann og avløp til vedkommende sameiers bolig/hytte.

Før en eventuell  gjenåpning av anlegget til vedkommende  sameier finne sted, forutsettes det at vedkommende sameier dekker kostnadene påført sameiet ved stengningen og gjenåpningen i tillegg til det skyldige refusjonskrav  med renter og omkostninger ved inndrivelsen.  Sameiet er berettiget til å kreve utløsning av en sameier  som vedvarende og etter skriftlig advarsel  fortsatt ikke innretter seg etter de pålegg som er gitt ham/henne.

9 Oppløsning  av sameie  

Generalforsamlingen kan oppløse sameiet med ¾ enighet om en slik oppløsning. Det vises også til pkt 12 om endringer av denne avtale. Et enkeltmedlem kan ikke kreve sameie oppløst med henvisning til  Lov om Sameige av 18  juni 1965 nr 4 § 15.

For øvrig vil alle andre forhold som gjelder sameiet og som ikke direkte er regulert i denne avtale, følge Lov om Sameige av 18  juni 1965 nr 4.

10 Tvister – voldgift 

Tvister mellom enkeltmedlemmer og sameiet skal avgjøres ved en voldgift . Som voldgiftsdommer utpekes en person som både sameiet og det(de)  enkelte medlem i fellesskap utpeker som voldgiftsdommer. Voldgiftsdommer må være habil og inneha den nødvendige kunnskap innenfor det aktuelle tvisteområdet. Partene dekker utgiftene til voldgiftsdommeren i fellesskap, med en halvdel på sameiet og en halvdel på det/de medlem(er) som tvisten omfatter.Voldgiftdommerens avgjørelse er endelig og kan ikke prøves av partene ved de ordinære domstoler.

11  Medlemsliste 

Ved etableringen av Bota DL har sameie medlemmer i henhold til vedlaget medlemsliste jfr vedlegg 1 . 

12 Endring av avtale

Denne avtale kan ikke endres uten etter at et ¾ flertall av de møtene sameierene på generalforsamlingen beslutter å endre denne. Denne avtale kan kun endres ved vedtak på  den årlige ordinære generalforsamlingen  eller på en ekstraordinær generalforsamling der minimum halvparten av sameierene må være tilstede.

Denne avtale er utstedt i 12 – tolv –eksemplarer, der hver av partene beholder ett eksemplar hver.

 



   Den ,          2004

----------------------------------


-----------------------------------------

Ole Evensen  


   

Mathias Mathisen

----------------------------------


-----------------------------------------

Knut Evensen  


   

Mjaugeto/Fjeldskår
----------------------------------


----------------------------------

Ole Georg Evensen



Tone Cappelen
----------------------------------


 ----------------------------------
   

 

Frode Stiansen 
  



Jeanette Evensen

----------------------------------


----------------------------------

Marius Nygård/Skogseid


Høigård / Hofseth
----------------------------------


----------------------------------


Espen Enger




Per Ness
----------------------------------




Dorthea Kittang 
Vedlegg 1 

Medlemsliste Bota DL ved etableringen 2004-11-23
	Navn
	Adresse 1
	Telefon
	Mail

	Ole Evensen
	
	
	ole.evensen@lyse.net

	Knut Evensen
	
	
	kebs@chello.no

	Mathias Mathisen
	Krokeidevegen 53, 5244 FANA
	97666546
	mathias@LHL.no

	Ole Georg Evensen
	
	
	jan.floberg@gl-instrumenter.no

	Tone Cappelen
	
	
	tonecap@c2i.net

	Frode Stiansen
	Bota
	
	istians@start.no 

	Jeanette Evensen
	
	
	karin.bergseng@asker.kommune.no

	Nygård/Skogseid
	Nordsetergrenda 10A 1161 Oslo
	22 29 62 46
	marius.nygaard@gasa.no

	Høigård / Hofseth
	
	
	

	Mjaugeto/Fjeldskår
	
	
	johan@fjeldskaar.no

	Ness, Per
	
	0045 20 26 53 94
	percasper@privat.dk 

	Dorthea Kittang
	
	90953077 / 66 78 72 69
	terje.floberg@sportshuset.no

	Espen Enger
	Holmesund, 4920 Staubø
	90781122
	espen.enger@dynea.com
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